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1. Godkendelse af referat fra forrige felgegruppemeode
Referatet blev godkendt uden bemaerkninger.
Fremover sendes en version af referater uden email adresser til TA, som leegger
referater pa afdelingens hjemmeside.

2. Projekt

2.1. Helhedsplan generelt
BAH] opsummerede forskellen péa finansiering af renovering som almindelig
ustettet byggesag og en helhedsplan med delvis finansiering med stotte fra
Landsbyggefonden (LBF) i form af stottede 1dn mv. Eksempel pa finansiering af
helhedsplan blev gennemgaet, jf. bilag 3.

Efter en godkendelse fra folgegruppen af helhedsplanens omfang vil opleeg til
helhedsplan (ogsa kaldet forelobig helhedsplan) blive praesenteret for afdelingen
pa et overordnet niveau. Ved afstemning om opleeg drejer det sig udelukkende
om, hvorvidt der skal stemmes ja eller nej til at sende det ind til LBF. Husleje-
konsekvensen vil ikke veere kendt ved denne afstemning, da LBF ferst skal be-
handle opleegget. LBF kan have bemaerkninger til opleegget og nar oplegget er
bearbejdet i henhold til LBF’s bemeerkninger, og der foreligger udmelding fra
LBF om driftsstette og huslejestigning (sakaldt ”finansieringsskitse”), udarbej-
des der skema A, der skal foreleegges til afdelingsmode til godkendelse.

Er det ikke muligt at opna afdelingsmedets godkendelse af en helhedsplan og
efterfolgende skema A, vil afdelingens udfordringer blive taget op med organi-
sationsbestyrelsen. Det skal bemeerkes, at ansvaret for at der gennemfores nod-
vendige renoverings- og vedligeholdelsesarbejder i henhold til den almene lov-
givning, er organisationsbestyrelsens.

Der blev udtrykt bekymring fra felgegruppen om hvorvidt en helhedsplan kree-
ver, at der skal laves flere arbejder end nedvendigt og at det dermed bliver dy-
rere for afdelingen.

BAH] orienterede om, at nedvendige renoverings- og vedligeholdelsesarbejder
uden en helhedsplan og stette fra LBF vil give en betydeligt storre huslejestig-
ning trods mindre omfang af arbejder. En helhedsplan kraever dog, at der accep-
teres en reekke preemisser sa som, at badevaerelser udvides med en vis konse-
kvens for boligernes indretning.

Opsummering af udgangspunktet for helhedsplanen, samt tilkomne behov og
onsker, blev gennemgaet ved DP, jf. bilag 2 Praesentation.

2.2. Badevarelser
Opfolgning pa forrige mode, herunder muligheder for mindst mulig udvidelse

af badeveerelser blev droftet pba. skitser, jf. bilag 1. Som skitserne viser vilen %
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minimal udvidelse vanskeliggores, hvis installationernes nuveerende placering
skal fastholdes.

Renovering af badevaerelser med stotte fra LBF forudseetter, at badevaerelser
etableres pa en made, der ikke udger en risiko for bygningen, samt at de opfyl-
der funktionelle behov, hvilket af LBF, som udgangspunkt, betragtes som ad-
skilte funktioner (plads til bad, toilet og vask i egne zoner). LBF leegger ogsa
vaegt stor veegt pd, at driftsmaessige behov tilgodeses.

BAH]J orienterede om forhandstilkendegivelse fra LBF om stettemuligheder.
LBF er beteenkelig ved sma badeveerelser hvad afgreensning af vadzone i forhold
til indgangsder angar og vurderer, at minimumslesningen for udvidelse af ba-
deveerelser vil belaste afdelingen med heje udgifter til drift af bl.a. dere til bade-
veerelser og gulve i tilstedende entré.

LBF stiller krav om, at ror skal kunne tilgas i forbindelse med uteetheder eller
lign. uden at skulle nedrive i badevaerelser.

LBF har tilkendegivet, at de er villige til at vurdere pa muligheden for stotte til
de badeveerelser, der er for sma til at indeholde 3 funktioner.

LBF leegger vaegt pa, at kekkener skal veere tidssvarende i storrelse og bestyk-
ning ift. boligsterrelsen.

Folgearbejder ved et stottet arbejde (fx eendring af kekken ved udvidelse af ba-
deveerelser) er som udgangspunkt ustettet, men LBF vil vurdere det ift. omfang
af folgearbejder og de eksisterende kokkeners alder.

Selve renovering af badevaerelser vurderes af &Os til at koste det samme uanset
om det er med eller uden udvidelse.

Folgegruppen skal tage beslutning om hvorvidt en helhedsplan skal udarbejdes
til ansegning hos LBF med de forudseetninger en helhedsplan indebeerer. Ved
medet blev der ikke truffet endelig beslutning. Frem mod neeste folgegruppe-
mede skitseres pa minimal udvidelse uden hensyntagen til installationernes nu-
veerende placering og det forsoges afklaret med kommune og LBF hvad de vil
ga med til, siledes at folgegruppen ud fra dette kan tage stilling til preemisserne
for en helhedsplan.

2.3. Forudgaende udskiftning af stigstrenge
LBF henstiller til, at afdelingen alvorligt genovervejer igangsaetningen af den
ustettede sag med udskiftning af stistrenge i afdelingens badeveerelser, og fort-
seetter drift af eksisterende indtil stottesagen er afklaret idet de finder det van-
skeligt i en kommende stottesag, at skulle medvirke til stotte til omleegning/flyt-
ning af nyetableret rerforing.
LBF’s henstilling er bl.a. begrundet i, at rorforing i sa fald kan placeres under
hensyntagen til losning for udvidelse af badeveerelser i stedet for omvendt — som

det er tilfaeldet - hvor losninger for udvidelse af badevzerelser skal tage hensyn , %



A KAB

Boligforeningen 3B
462 Valby Ejendommene
6062003 Fysisk helhedsplan

11. september 2020

til nylig udfert rerfering for at undga sendring/flytning af denne. Udvidelse af
badeveerelser omkring eksisterende rorfering kan derfor medfere uhensigts-
meessige losninger ved efterfolgende drift.

Folgegruppen har fastholdt en udskiftning af stigstrenge hurtigst muligt pga. be-
kymring for legionella bakterier.

Folgegruppen blev forelagt anbefalingen om ikke at gennemfere udskiftning af
stigstrenge forud for helhedsplanen. Det blev aftalt, at afdaekke omfanget af pro-
blemer med de eksisterende stigstrenge naermere ved at omdele sporgeskema til
alle beboere, samt undersoge om det er muligt at lave foranstaltninger til af-
hjeelpning, saledes at udskiftning af stigstrengene kan afvente helhedsplanen.

Folgegruppen vedtog at udseette beslutning om igangsaettelse af den ustottede
byggesag til resultatet af ovennaevnte undersogelser foreligger.

Efter modet: Sporgeskema er omdelt d. 8.9. med svarfrist d. 13.9.
Entreprenoren for den ustottede byggesag har accepteret at vedstd sit tilbud yderligere 3
mdneder, dvs. frem til primo december 2020.

3. Beboer- og afdelingsforhold

3.1. Information om helhedsplanen ved afdelingsmode
Det blev aftalt ikke at informere om konkrete losninger ved medet, men i stedet
orientere om status pa helhedsplan og om de overvejelser, der gores i folgegrup-
pen omkring udskiftning af stigstrenge forud for eller i forbindelse med helheds-
planen. Samt orientere om igangsatte undersegelser vedr. afhjeelpning af proble-
mer mhp. at afklare, om stigstrengsudskiftning kan udseettes til den forventede
renovering af badeveerelser.
&OS laver et opleeg til medet.

4. Myndigheder

4.1. Kebenhavns Kommune, Almene boliger
Efter modet: Der er aftalt mode med sagsbehandler d. 16.9. om badeveerelser og kokkener.
Det er kommunen, der skal godkende disponeringen af boligerne, herunder indretning af
badeveerelser 0g kokkener. Ved naeste folgeqruppemode orienteres om udfaldet af modet.

4.2. Landsbyggefonden
LBF har afsat en stotteramme pa 42 mio. kr. for arbejder vedr. byggeskader i ba-
deveerelser, boligsammenleegninger, tilgeengelighed og miljearbejder. Rammen
er afsat pa baggrund af tidligere indsendt forelgbig helhedsplan. LBF har tilken-
degivet mulighed for at udvide rammen hvad byggeskader angar, samt udvi-

delse af sma badevarelser. 406
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Pa baggrund af yderligere dialog med LBF orienterede BAH] om, at LBF har
meddelt, at de 42 mio. kr. i stottede 1an er at betragte som et tilsagn. Arsagen til
dette er det nye boligforlig og krav om, at afsatte midler i Landsbyggefonden
hurtigst muligt skal udmentes i tilsagn, sd byggesager kan seettes i gang og
gavne samfundsekonomien.

Tilsagnet er dog ikke endeligt for der er opnaet skema A.

Da rammen til stettede ldn, som udgangspunkt er fastlagt anbefaler LBF, at afde-
lingen kun sgger om udbedring og udvidelse af badevaerelser, saledes at hele
det afsatte belob til stottede arbejder anvendes til dette, samt at stigstrenge ud-
skiftes som en del af helhedsplanen.

Udbedring af skader samt udvidelse af sma badeveerelser forventes at opna fuld
stotte. Folgearbejder skal vurderes ift. stotte.

5. Okonomi

6. Tids- og handlingsplan

LBF har betinget anvendelsen af de afsatte midler med, at der skal ansgges om
skema A tilsagn inden udgangen af 2021.

Séafremt at afdelingen godkender indsendelse af opleeg til LBF i 2020 og efterfel-
gende skema A forventes skema A tilsagn at kunne opnas i foraret 2021 (skema
A skal godkendes af 3B’s organisationsbestyrelse, kommunen og LBF) og skema
B medio 2022, hvorefter at udforelsen seettes i gang.

7. Eventuelt
BAH] undersoger om beboere vil fa fortrinsret til boliger i afdelingen ifm. gen-
husning.

8. Naste mode

8.1. Neeste folgegruppemode er aftalt til d. 6. okt.

MODE- OG AKTIVITETSOVERSIGT FOR FOLGEGRUPPEN
Helhedsplan, sagsnr. 6062003

Aktivitet/mode Sted Dato og tid Status

Opstarts-/hilse-pd-mode Beboerlokalet, 2. juli 2019 Afholdt, referat
Hoffdingsvej 51, st. udsendt

Folgegruppemade 1 Beboerlokalet, 8. oktober 2018 Afholdt, referat
Hoffdingsvej 51, st. kl. 19.00-20.30 udsendt
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om forelebig helheds-
plan

Folgegruppemade 2 Beboerlokalet, 5. nov. 2019 Afholdt, referat
Hoffdingsvej 51, st. kl. 18.30-20.00 udsendt
Info og inddragelsesmode | Byens Skole 20. nov. 2019 Afholdt, opsam-
Kl. 19.00 - 20.30 | ling indgdr i byg-
geprogram
Folgegruppemade 3 Beboerlokalet, 21. jan. 2020 Afholdt, referat
Hoffdingsvej 51, st. kl. 17.30-19.00 udsendt
Folgegruppemode 4 Beboerlokalet, 3. marts 2020 Afholdt, referat
Hoffdingsvej 51, st. kl. 18.30 —20.00 | udsendt
Info 0g inddragelsesmode i | Byens Skole 24. marts 2020 Aflyst/Udsat
kombination med ekstraor- KI. 19.00 - 21.00
dineert afdelingsmaode
vesdr. Anden byggesag (in-
stallationer)
Studietur Modested: Foran Be- | 14. marts Aflyst/Udsat
boerlokalet,
Hoffdingsvej 51, st.
Folgegruppemade 5 Skypemaode 5. maj 2020 Afholdt, referat
kl. 18.30 —20.00 | udsendt
Folgegruppemade 6 Skypemaode 9. juni 2020 Afholdt, referat
kl. 18.30 —20.00 | udsendt
Folgegruppemade 7 Beboerlokalet, 4. aug. 2020 Afholdt, referat
Hoffdingsvej 51, st. kl. 18.30 —20.30 | udsendt
Folgegruppemade 8 Beboerlokalet, 1. sept. 2020 Afholdt, referat
Hoffdingsvej 51, st. kl. 19.00 - 21.00 | udsendt
Ordineert afdelingsmode | Byens Skole 15. sept. 2020 Indkaldt
med info om helheds- kl. 19.00 - 21.30
plan
Folgegruppemeade 9 Beboerlokalet, 6. okt. 2020 Indkaldt
Hoffdingsvej 51, st. | kl. 19.00 - 21.00
Ekstraordineert afde- Byens Skole Oktober 2020 Ikke indkaldt
lingsmede, afstemning (forventet)
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